Gora Stari grad 317
ggléat‘ina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

- : . tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@Kkotor.me

uredenje prostora www.kotor.me

Broj: UP/I 03-333/26-842
Kotor, 17.03.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuéi po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Mijanovi¢ Nikole,
na osnovu ¢lana 32 i ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25, 92/25,
160/25) i ¢lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG” br.056/14, 020/15, 040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE Mijanovi¢ Nikoli gradevinska dozvola za rekonstrukciju postojeceg
objekta sa nadogradnjom i dogradnjom, na lokaciji koju &ini kat.parc. 1442/1 K.O.
Dobrota |, planska jedlnlca Dobrota, u zahvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,Sl.list
CG*, broj 95/20)

Spratnost objekta prema dostavljenom projekiu je P+1+Ps, ukupna neto povrsina
objekta prema projektu iznosi 241.91 m? a bruto povrdina 266.85 m? Ukupna
postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 121. 03 m?.

Radovi na rekonstrukciji objekta bice izvedeni u skladu sa Glavnim projektom,
uradenim od strane projektantske firme ,BUSINESSART“ d.o.0. Podgorica
17.03.2026.godine, sa licencom br. UPI 09-332/25-3512/2 od 10.10.2025.godine i
polisom osiguranja br. 6-51402, izdatom od strane UNIQA osiguranja, a koji &ini
sastavni dio ove gradevinske dozvole.

[nvestitor je duZan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duZzan da gradevinskom inspektoru prijavi po¢etak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da danom prijave poletka gradenja objekta, na mjestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrsiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrSe u navedenom roku, investitor je duzan da do zavretka
izgradnje objekta placa godiSnju naknadu za svaku zapod&etu godinu prekoragenja roka,
na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da Kontinuirano odrZzava gradiliSte do
pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da, prije poCetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana sacinjavanja
izjave izvodacCa radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.




Obrazlozenje

Dana 16.03.2026.godine investitor Mijanovi¢ Nikola, je podnio zahtjev za

izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukciju postojeceg objekta sa nadogradnjom i
- \dogradnjom na lokaciji koju &ini kat.parc. 1442/1 K.O. Dobrota [, u zahvatu GUR-a

1.

Glavni projekat rekonstrukcije postojeéeg objekta sa nadogradnjom i
dogradnjom u elektronskoj formi uraden od strane projektantske firme
»BUSINESSART" d.o.0. Podgorica za koji je imenovan kao vodeéi projektant
Mladen Kreki¢, diplinz.arh., sa licencom br. UPl 09-332/25-3489/2 od
26.09.2025.g0d, sa dijelovima tehni¢ke dokumentacije i to:

Knjiga 0 — Opsta dokumentacija izradena i ovjerena 17.03.2026.god. u
20:45:38, +01'00' od strane ,,BUSINESSART* d.o.0. Podgorica, sa licencom
br. UPI 09-332/25-3512/2 od 10.10.2025.godine i polisom osiguranja br. 6-
51402, izdatom od strane UNIQA osiguranja, za koju je imenovan odgovorni
projektant Mladen Krekié, dipl.inz.arh. sa licencom br. UPI 09-332/25-3489/2 od
26.09.2025.god.

Knjiga 1.1 — Arhitektonski projekat izraden i ovjeren 17.03.2026.godine u
20:51:23, +01'00' od strane ,,BUSINESSART" d.o.0. Podgorica, sa licencom
br. UPI 09-332/25-3512/2 od 10.10.2025.godine i polisom osiguranja br. 6-
51402, izdatom od strane UNIQA osiguranja, za koji je imenovan odgovorni
projektant Mladen Krekié, dipl.inZ.arh., sa licencom br. UP| 09-332/25-3489/2
od 26.09.2025.god.

Knjiga 1.2.1 — Gradevinski projekat izraden od strane “FRAME PROJECT”
d.o.o. Podgorica, odgovorno lice Marjana Jankovi¢ diplinz.grad., ovjeren
13.03.2026.god. u 10:06:54 +01'00', sa licencom br. UP! 09-332/25-2750/2 od
16.09.2025. godine, i polisom osiguranja POL-00315172, izdatom od strane
Sava osiguranja, za Kkoji je imenovan odgovorni inzenjer Danilo Jankovic,
dipl.inz.grad., sa licencom br. UP] 09-332/25- 2740/2 od 16.09.2025.god.

Knjiga 1.2.2 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija ovjeren 13.03.2026.god.
u 12:45:01 +01'00', izraden strane od strane “HIDRO-LEKS“ d.o.o.
Podgorica, sa licencom br UP] 09-332/25-1056/2 od 11.07.2025.godine i
polisom osiguranja POL-00328395, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji
je imenovan odgovorni projektant Nikola Mini¢, spec.sci.grad., sa licencom br.
UPI 09-332/25-1023/2 od 23.06.2025.god

Knjiga 1.3.1 — Glavni projekat elektro-energetskih instalacija izraden i ovjeren
12.03.2026.god. 16:05:54, +01'00' od strane ,,SIENERSYS" d.0.0. Podgorica,
sa licencom br. UPl 09-332/25-3966/3 od 05.09.2025.godine, sa polisom
osiguranja br. POL-00301044, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je
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imanovan kao odgovorni projektant Igor Strugar, dipl.inZ.el., sa licencom br. UPI
09-332/25-1895/2 od 08.08.2025.godine.

Knjiga 1.3.2 — Glavni projekat elektronskih komunikacija izraden i ovjeren
12.03.2026.godine u 13:50:32, +01'00' od strane “SIENERSYS" d.o.o0.
Podgorica, sa licencom br. UPI 09-332/25-3966/3 od 05.09.2025.godine, sa
polisom osiguranja br. POL-00301044, izdatom od strane Sava osiguranja, za
koji je imanovan kao odgovorni projektant Andrija Raznatovi¢, spec.sci.el., sa
licencom br. UPI 09-332/25-1892/2 od 07.08.2025.godine.

Knjiga 1.4 — Projekat maSinskih postrojenja, uredaja i opreme, izraden i ovjeren
13.03.2026.godine u 13:29:04, +01'00' od strane “ARTERMO” d.o.o.
Podgorica, sa licencom br. UPIl 09-332/25-6189/2 od 06.11.2025, i polisom
osiguranja POL-00322737, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Viadimir Stijovi¢, dipl.inz.mas., sa licencom
br. UPI 08-332/25-4879/2 od 04.11.2025.god.

Knjiga 1.5 - Projekat saobradajne signalizacije izraden i ovjeren
17.03.2026.godine u 19:02:34, +01'00' od strane ,,ITS ENGINEERING” d.o.0.
Podgorica, sa licencom br. UPI 09-332/25-5351/2 od 17.09.2025.god. i polisom
osiguranja POL-00313338, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Mr Dalibor MiloSevi¢, dipl.inZ.sacb., sa
licencom br. UPI 09-332/25-3502/2 od 13.08.2025.god.

Knjiga 2.1 — Elaborat energetske efikasnosti izraden i ovjeren 13.03.2026.god.
u 13:30:40, +01'00' od strane ,,ARTERMO* d.o.o. Podgorica, sa licencom br.
UPI 09-332/25-6189/2 od 06.11.2025.godine i polisom osiguranja br. POL-
00322737, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je imenovan kao
odgovorni projektant Viadimir Stijovié, dipl.inZ.mas., sa licencom br. 08-332/25-
4879/2 od 04.11.2025.god.

Knjiga 2.2 — Sinhron plan instalacija izraden i ovjeren 13.03.2026.god. u
15:09:49, +01'00' od strane ,,BUSINESSART" d.o.o. Podgorica, sa licencom
br. UPI 09-332/25-3512/2 od 10.10.2025.godine i polisom osiguranja br. 6-
51402, izdatom od strane UNIQA osiguranja, za koji je imenovan kao
odgovorni projektant Mladen Kreki¢, d.i.a. sa licencom br. UPl 09-332/25-
3489/2 od 26.09.2025.god.

Knjiga 2.3 — Konzervatorski projekat iz marta 2025.godine, izraden od strane
»ING INVEST" d.o.o. Danilovgrad, ovjeren 13.03.2026.god. u 07:41:04
+01'00', sa konzervatorskom licencom br. UPI-14/1-01-041/21-3038/4 od
24.02.2022.god., sa polisom osiguranja br. 6-51596, izdatom od strane UNIQA
osiguranja, za koji je imenovan odgovorni inZenjer llija Radulovi¢, dipl.inz.arh. ~
konzervator, sa br. konzervatorske licence: UPI-13-041/25-351/7 od
19.12.2025. god

. Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/25-3826-6 od

26.02.2026.godine na idejno rjeSenje izradeno od strane projektantske firme
»BUSINESSART" d.o.0. Podgorica, el. potpisano 26.02.2026.godine.




3. Prema dostavijenim UT uslovima br. 03-333/23-13466 od 27.12.2023.godine
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,
predmetna lokacija je po namjeni ,Stanovanje” — S u odmaku 100-1000m, sa
koeficijentima za stanovanje: 0.35 — zauzetost, 1 — izgradenost maksimalna
spratnost - P+1+Pk. MakSImalna bruto gradevinska povrSina objekata na
lokaciji iznosi cca 350 m>.

. Saglasnost UZZ br.40/2026, ovjerena kod nofara KneZevi¢ Verice iz Kotora
02.02.2026.god., kojom Mijanovi¢ Nikola — vlasnik kat.parc. 1442/2 i 1442/3 KO
Dobrota [, izjavljuje da je saglasan da objekat na kat.parc. 1442/1 KO Dobrota |
bude izgraden/dograden/rekonstruisan na udaljenosti manjoj od propisane.

5. Saglasnost UZZ br.84/2026, ovjerena kod notara KneZevi¢ Verice iz Kotora
16.02.2026.god., kojom Mijanovi¢ Nikola — vlasnik kat.parc. 1442/4 KO Dobrota
l, izjavljuje da je saglasan da objekat na kat.parc. 1442/1 KO Dobrota | bude
izgraden/dograden/rekonstruisan na udaljenosti manjoj od propisane.

6. Saglasnost za prekoradenje gradevinske linije br. R.96/24 od 31.10.2024.
godine, prema Katastarskoj parceli br. 2565/1 KO Dobrota |, izdata od strane
Sekretarijata za imovinsko-pravne poslove.

Po sluzbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio slede¢u dokumentaciju:

e Uvidom u elektronsku evidenciju katastra od 17.03.2026.god. LN br 625-
prepis, na kat. parc. 1442/1 K.O. Dobrota | evidentirane su poslovne zgrade u
vanprivredi, gabaritne povrsine 74 m? spratnosﬂ P, dok se ostatak predmetne
katastarske parcela, u povrsini od 276 m?, vodi kao dvoriste, u vlasnistvu
Mijanovi¢ Nikole, sa zabiliezbama tereta htpoteke u korist NLB banke AD
Podgorica (po osnovu zaloZnih izjava UZZ br. 138/2022 i UZZ br. 100/2024),
sa pratecim zabiljezZbama zabrane otudenja i optereéenja bez saglasnosti
povjerioca, kao i zabiljezbama prava na neposredno izvr§enje.

» Potvrda, broj UP 18-337/26-908/4 od 17.03.2026.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u proplsanom
roku prema RjeSenju br. UP 18-337/26-908/3 uplatio cjelokupni iznos
utvrdene naknade za komunaino opremanje gradevinskog zemljista.

» Potvrda broj 26-1309/5 od 17.03.2026.god. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje" doo da je investitor izmirio dio naknade od
80% iz clana 22 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog
primorja.

e Potvrda o izmirenim obavezama po obraunu posebne naknade br. 0403-
402/26-5003/2 od 17.03.2026.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne
prihode, budZet i finansije opstine Kotor, da je dana 17.03.2026.godine
uplac¢en pripradajuéi dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja.
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e Vodna saglasnost br. 1604-319/26-887 od 17.03.2026.godine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetniStva komunalne poslove i saobraca;.

« Pozitnivno misijenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-1136/1 od 17.03.2026.godine od strane CEDIS-a.

¢ RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobrara kojim se daje saglasnost na
Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/I-05-1223/2023-5 od
17.03.2026.godine uraden od strane ,ING INVEST" d.o.0. Danilovgrad.

e Saglasnost br. 02-20-834/1 od 17.03.2026.god. ,Vodovod i kanalizacija
Kotor* d.o.o. na projektno - tehnicku dokumentaciju na glavni projekat
hidrotehnickih instalacija — vodovod | kanalizacija uraden od strane biroa
,BUSINESSART" d.o.0. Podgorica.

e Rjesenje br UP/I Br 1606-341/26-888/2 od 17.03.2026.godine kojim je data
Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za razvoj
preduzetnidtva komunalne poslove i saobraéaj na Glavni projekat
saobrac¢ajne signalizacije ovjeren od ,ITS ENGINEERING” d.o.0. Podgorica.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom ¢&injeniénom stanju, priloZzenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu ¢Elana 32 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25), a u skladu sa
Zakljuckom, broj 03-333/25-22850 od 22.10.2025.godine, i Zapisnikom, broj 03-
333/22850-1 od 11.02.2026.godine, donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja
preko ovog Sekretarijata.

Jelena S G-rmiaster ing. arh.

SAMOSTA SAVJETNICA |
Jelena Sarnar i dipl.pravnica

yovic, dipl.ing.pejz.arh.
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